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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti vefejné infrastruktury.

A.1. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

Uzemi fe$ené zménou &. 3 UP Ralsko (déle jen ,zména &. 3“) neni v platné Politice tzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 (schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015)
soucasti Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti ani koridoru celostatniho
vyznamu. VSechny obecné pozadavky a republikové priority, kdy je mimo jiné kladen dlraz
na vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu, na podporu propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. hipo), na vytvareni podminek
pro preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky (napf. zaplavami) a na vytvareni
podminek pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi, bude zména ¢&. 3
respektovat. Pfi stanovovani funkéniho vyuziti uzemi je tfeba chranit a rozvijet pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné péce o urbanistické, architektonické a
archeologické dédictvi. Zadné konkrétni pozadavky pro pfedmét zmény &. 3 UP Ralsko
z aktualizované PUR CR nevyplyvaji. Dal$i ukoly pro zemni planovani stanovené PUR CR
jsou specifikovany v Zasadach uzemniho rozvoje LK.

A.2. Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s
nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje
usnesenim €.466/11/ZK ze dne 13.12.2011. V souCasné dobé se projednava novy navrh
aktualizace &. 1 ZUR LK. Do doby vydani rozpracované aktualizované dokumentace jsou
pavodni ZUR LK platné. Tento dokument stanovuje zakladni uspofadani a limity vyuziti
uzemi, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a uzemni systém ekologické stability,
upfesfuje a vymezuje rozvojové oblasti, rozvojové osy a dalSi specifické oblasti a stanovi
nekteré priority a pozadavky, které pouze nepfimo souviseji s lokalitami, podminkami a
pfedmétem zmény &. 3. ReSené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB3, kde ZUR LK
mimo jiné obecné ukladaji v uzemnim rozvoji zohlednit vyznamny a dosud malo vyuzity
potencial tohoto uzemi a jeho okoli pro rekreaci a cestovni ruch, tim posilovat vyznam
nastupnich center cestovniho ruchu a rozSifit tak nabidku pracovnich pfilezitosti. Dale
ukladaji vytvaret uzemni podminky pro zajisténi Setrnych forem protipovodhové ochrany
urbanizovanych ploch na Ploucnici a jejich pfitocich, navrhovat opatfeni na zvySeni retencni
schopnosti uzemi, podporovat rozliv a zadrzovani vody ve volné krajiné a zabrafovat
zvySovani povrchového odtoku. V neposledni fadé stanovuji ukoly hledat feSeni noveho
vyuziti velkokapacitnich areald zemeédélské vyroby a uUzemni rozvoj zaméfit na rozvoj
prilezitosti, které poskytuje cestovni ruch s upfednostnénim forem Setrnych k zivotnimu
prostfedi. Zména ¢&. 3 bude v souladu s prioritami a Ukoly vymezenymi ZUR LK a dal$imi
koncepcnimi materialy Libereckého kraje a tento soulad bude trvale sledovan.
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A.3. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uizemné analytickych podkladi, zejména z
problému uréenych k feseni v UPD a pfipadné z dopliujicich prizkuma a rozbord.
Ctvrta uplna aktualizace uzemné analytickych podklad (dale jen UAP) pro Gzemi ORP
Ceska Lipa byla pofizena a projednana v souladu s § 29 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v prosinci 2016 s obcemi ve spravnim obvodu. V navrhu zmény
€. 3 budou respektovany hodnoty uzemi, limity vyuZiti Uzemi zjiSténé a uvedené
v aktualizovanych UAP ORP Ceska Lipa a upfesnéné provedenym detailnim prizkumem
FeSeného Uzemi. Pfipadné zjisténé problémy vyplyvajici z UAP a tykajici se zamér(i zmény &.

3 budou navrhem provéreny a feseny.

A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch.
Specifické a riznorodé zaméry provéfované zménou €. 3 neovlivni celkovou urbanistickou a
zadateld funkéni vyuziti jednotlivych navrhovych lokalit véetné dil¢iho vymezeni
zastavitelnych, ale i nezastavitelnych ploch nebo upravuji koeficienty jejich vyuziti dle
konkrétnich potreb.

A.5. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.
Navrhy zmény €. 3 neovlivni v jednotlivych lokalitAch potfeby a uspofadani vefejné
infrastruktury mésta Ralsko.

A.6. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmeén,
v€éetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
V ramci koncepce usporadani krajiny bude provéfeno ploSné a prostorové usporadani
nezastavéného uzemi v k.u. Hrad€any nad Ploucnici (zamér €. 1) a v k.u. Plouznice pod
Ralskem (zaméry €. 2, 3 a 4), bude vyhodnoceno provéfeni moznych zmén s ohledem na
ochranu pfirodnich a krajinarskych hodnot a limitd vyuziti uzemi, v€etné provéreni ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit.

PoZadavky na vymezeni uzemni rezervy se ve zméneé €. 3 neuplatnuji.
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C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

V navrhu zmény €. 3 nebudou uplatnény Zzadné pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné

prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a ploch pro asanace, pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V navrhu zmény €. 3 nebude, vzhledem ke specifickému charakteru a ucelu vyuziti

jednotlivych lokalit, rozhodovani o zméné v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pozadavky na zpracovani variant reseni.

V navrhu zmény ¢&. 3 nelze, vzhledem k jejimu rdznorodému charakteru, rozsahu a ¢lenitosti
jednotlivych pozadavku, vyloudit potfebu variantnich FeSeni, konkrétni pozadavky na
zpracovani variant se v navrhu zadani zmény ¢. 3 nestanovuiji.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni.

NalezZitosti obsahu a struktury navrhu zmény &. 3 a uspofadani obsahu jeho odUvodnéni
budou respektovat pfilohu &. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., v platném znéni. Navrh zmény €. 3
bude predan v listinné podobé pro spolecné jednani a verejné projednani ve 2 kompletnich
paré a vzdy v 1 paré v digitalni podobé na nosici dat (format doc, pdf), Cistopis zmény ¢&. 3 pro
vydani ve 4 kompletnich vyhotovenich a vzdy v 1 vyhotoveni v digitalni podobé na nosici dat
(format .doc, pdf), dale v 1 vyhotoveni datového souboru ve strojové Citelném formatu (format
.dgn apod.) pro dalSi potfeby uzemniho planovani.

Zména &. 3 UP Ralsko bude obsahovat:
vyrokovou Cast
- text opatfeni obecné povahy — ¢ast vyrokova (navrh)

- vykres zakladniho Clenéni uzemi obsahujici vyznaceni hranic, zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorli uzemnich rezerv a ploch a
koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu,

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale
koncepci uspofadani krajiny vCetné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci
dopravni infrastruktury, plochy a koridory pro Uzemni rezervy,
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¢ast oduvodnéni
- text odavodnéni véetné vSech pfiloh,
- koordinacni vykres,
- vykres predpokladanych zaborl padniho fondu (pokud budou zabory navrzeny).

Textova ¢ast oduvodnéni bude mimo jiné obsahovat vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na padni fond (pokud budou zabory navrzeny), které bude vypracovano

vsouladu s pfilohou & 3 vyhlasky MZP & 13/1994 Sb. v platném znéni, pfipadné
s pFislusnymi ustanovenimi Lesniho zakona.

Grafické &asti zmény 6. 3 UP Ralsko budou zpracovany jako vyfezy z vykresd v méfitku
1:5000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni vlivd navrhu zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj uzemi v€etné pfipadného vlivu na
vyhladené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality (Natura 2000) bude zpracovano pouze
za predpokladu uplatnéni pozadavku Krajského ufadu Libereckého kraje na posouzeni
z hlediska vlivli na Zzivotni prostfedi, respektive bude—li uplatnén pozadavek na posouzeni
navrhu zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi. V pfipadé pozadavku bude vyhodnoceni vlivu
zpracovano v rozsahu pfilohy €. 5 vyhlasky €.500/2006 Sb. v platném znéni.

Prilohy:
C.1: Vyhodnoceni vyuziti stavajicich navrhovych ploch

C.2: Seznam ploch a opatfeni navrzenych ke zméné
C.3: Grafické vyjadfeni navrzenych ploch
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Priloha €.1: Vyhodnoceni vyuziti stavajicich navrhovych ploch

Vyhodnoceni vyuziti stavajicich navrhovych ploch je vzhledem ke specifickému charakteru

jednotlivych navrha a kategorii navrhovych ploch bezpredmétné.

Priloha €.2: Seznam ploch a opatreni navrzenych ke zméné

¢. vymezeni soudasny stav navrh zmény oddvodnéni
(k.4., p.p.€.) ]
1. k.0. Hrad€any | Plochy pfirodni Zaradit do ploch Navrh zmény UP provéfi, které
nad Plouchnici, nelesni (NN), ob&anského p.p.€. nebo jejich ¢asti Ize zaradit do
p.p.C. 645, 646, | sidelni zelené (Z), | vybaveni-sportus | rozsSifeni ploch OS a vymezi vhodny
649/1, 649/3 manipulaéni a jiné, | regulativem vyskovy i prostorovy regulativ
vodni zamokfené | 0S.3.40.30 zastavby.
(pozadavek ZM3/1
vlastnika)

2. k.u. Plouznice
pod Ralskem

Plochy krajinné
zelené (K), plochy
lesni (L)

Upravit vymezeni
bazantnice véetné
hranic, vymezeni

Navrh zmény UP provéFi tpravu
bazantnice (napajedlo) v€etné
Upravy vymezeni hranic a Uprava a

ploch pro doplnéni tras hipostezek.
hippostezky ZM3/2a rozSifeni bazantnice
ZM3/2b napajedlo
3. | k.0. Plouznice Plochy krajinné Upravit plochy pro | Cast zamér( Ize realizovat iz za

pod Ralskem
(C.Bau s.r.o.)

zelené (K), plochy
vyroby a
skladovani (V) a
zemédeélské (VZ)

rozvoj zemeédélské
vyroby, upravit
vysSkové a
prostorové
regulativy pro
zazemi

soucasnych podminek (plocha
pastvin a zadrzeni vody v krajiné a
plocha lesni ochranna). Navrh
proveri ¢ast zameérd, vyzadujici
zménu UP (vertikalni vétrné
elektrarny — ZM3/3d, plocha zazemi
pro zemédélskou a ovocnarskou
produkci — ZM3/3b, plocha
ovocného sadu — ZM3/3c a plocha
pro stavbu skladu zem. produktl o
vySce 9m — ZM3/3a).

4, k.d. Plouznice

Plochy vodni a

Realizovat upravu

Cast zaméru rozvoje rybniéni sité

pod Ralskem, vodohospodaFské | arozvoj rybni¢ni Ize realizovat dle platného UP.
p.p.C.495/1, (W), krajinné soustavy, Navrh zmény UP provéFi moznosti
69/1, 411, zelené (K) a vybudovani sadek | vybudovani sadek - ZM3/4a a

411/2 a dalsi plochy lesni (L) zmény tvaru a Upravu rozlohy plochy
souvisejici N7 — ZM3/4b .
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Priloha €.3: Grafické vyjadreni navrzenych ploch

Plocha ¢. ZM3/1:
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Plochy €. ZM3/2, ZM3/3 a ZM3/4:

SRS
.‘ "&?‘2’&"___) :
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