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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti vefejné infrastruktury.

A.1. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

Uzemi fe$ené zménou &. 2 UP Ralsko (déle jen ,zména &. 2“) neni v platné Politice tzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 (schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015)
soucasti Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti ani koridoru celostatniho
vyznamu. VSechny obecné pozadavky a republikové priority, kdy je mimo jiné kladen dlraz
na vytvareni predpokladl pro lepSi dostupnost Uzemi, zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury a na hledani vhodnych feSeni uzemniho rozvoje ve spolupraci s obyvateli
uzemi, bude zména €. 2 respektovat. Pfi stanovovani funkéniho vyuziti uzemi je tfeba chranit
a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné péce o urbanisticke,
architektonické a archeologické dédictvi. Dale se obecné uklada vytvaret podminky pro rozvoj
a vyuziti predpokladu uzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu s cilem zachovani a rozvoje
jeho hodnot, podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist, které
umozni vyuziti pro rzné formy turistiky. Zadné konkrétni pozadavky pro pfedmét zmény &. 2
UP Ralsko z aktualizované PUR CR nevyplyvaiji. Dal$i Gkoly pro tzemni planovani stanovené
PUR CR jsou specifikovany v Zasadach uzemniho rozvoje LK.

A.2. Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané

krajem.
Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s
nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje
usnesenim ¢.466/11/ZK ze dne 13.12.2011. Do doby vydani rozpracované aktualizované
dokumentace jsou tyto ZUR platné.Tento dokument stanovuje zakladni uspofadani a limity
vyuziti uzemi, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a uzemni systém ekologické
stability, upfesfuje a vymezuje rozvojové oblasti, rozvojové osy a dalSi specifické oblasti a
stanovi né&které priority a pozadavky, které byly zohlednény jiz v platném UP Ralsko a pouze
nepfimo souviseji s lokalitami a podminkami feSenymi zménou €. 2. Mésto Ralsko je soucasti
vymezené specifické oblasti SOB3 Mimonsko se stanovenymi konkrétnimi ukoly pro uzemni
planovani. Zména &. 2 bude v souladu s prioritami a Gkoly vymezenymi ZUR LK a dal$imi
koncepcnimi materialy Libereckého kraje a tento soulad bude trvale sledovan.

A.3. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uizemné analytickych podkladt, zejména z
problému uréenych k feseni v UPD a pfipadné z doplfujicich prazkumu a rozbora.
Ctvrtd uplna aktualizace GUzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) pro tzemi ORP
Ceska Lipa byla pofizena a projednana v souladu s § 29 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu v prosinci 2016 s obcemi ve spravnim obvodu. V navrhu zmény
C. 2 budou respektovany hodnoty uzemi, limity vyuziti Uzemi zjiSténé a uvedené
v aktualizovanych UAP ORP Ceska Lipa a upfesnéné provedenym detailnim priizkumem
feSeného Uzemi. Pfipadné zjisténé problémy vyplyvajici z UAP a tykajici se zamérd zmény &.

2 budou navrhem provéreny a feSeny.
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A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné

vymezeni zastavitelnych ploch.
DilCi zaméry zmény €. 2 zasadné neovlivni zakladni urbanistickou a prostorovou koncepci
mésta, pouze v jednom pfipadé (zamér ¢€.4) zasahuji vyznamné do koncepce sidla Nahlov.
Ostatni navrhy parcialné upravuji v souladu s pozadavky zadateld a mésta funkéni vyuziti
jednotlivych navrhovych lokalit (zameéry €. 1,3,5,6,8,11,12,13,14) vCetné dil¢iho vymezeni
zastavitelnych, ale i nezastavitelnych ploch nebo upravuji koeficienty jejich vyuziti dle
konkrétnich potfeb (zaméry €.2,7,9,10). Zména ¢. 2 bude vyzadovat provéfeni uprav a
moznych zmén urbanistické koncepce a zastavéného uzemi.

A.5. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén.
Navrhy zmény €. 2, kromé specifického zaméru €. 4 v sidle Nahlov, kde bude zasah do
koncepce vefiejné, pfedevSim technické a dopravni infrastruktury zasadni, neovlivni
v ostatnich lokalitach potfeby a usporadani vefejné infrastruktury mésta Ralsko.

A.6. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucdit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
V ramci koncepce uspofadani krajiny bude provéfeno plosné a prostorové usporadani
nezastavéného uzemi, pfedevsSim v sidle Nahlov (zamér €.4), a vyhodnoceno provéreni
moznych pozitivnich zmén (zaméry ¢€.11,12) s ohledem na ochranu pfirodnich a krajinarskych
hodnot a limitd vyuziti uzemi, vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit.

PoZzadavky na vymezeni noveé uzemni rezervy se ve zméné €. 2 neuplatiuiji.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

V navrhu zmény €. 2 nebudou uplatnény zadné pozadavky na provéreni vymezeni vefejné

prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a ploch pro asanace, pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V navrhu zmény ¢&. 2 nebude vzhledem komezenému rozsahu jednotlivych Ilokalit

rozhodovani o zméné v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci.
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E. Pozadavky na zpracovani variant reseni.

V navrhu zmény €. 2 nelze, vzhledem Kk jejimu riznorodému charakteru, rozsahu a Clenitosti
jednotlivych pozadavku, vyloudit potfebu variantnich FeSeni, konkrétni pozadavky na
zpracovani variant se v navrhu zadani zmény €. 2 nestanovuiji.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni.

Nalezitosti obsahu a struktury navrhu zmény &. 2 a uspofadani obsahu jeho odivodnéni
budou respektovat pfilohu €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., v platném znéni. Navrh zmény €. 2
bude pfedan v listinné podobé pro spolecné jednani a vefejné projednani ve 2 kompletnich
paré a vzdy v 1 paré v digitalni podobé na nosici dat (format doc, pdf), Cistopis zmény €. 2 pro
vydani ve 4 kompletnich vyhotovenich a vzdy v 1 vyhotoveni v digitalni podobé& na nosici dat
(format .doc, pdf), dale v 1 vyhotoveni datového souboru ve strojové Citelném formatu (format
.dgn apod.) pro dalSi potfeby uzemniho planovani.
Zména &. 2 UP Ralsko bude obsahovat:
vyrokovou Cast

- text opatfeni obecné povahy — ¢ast vyrokova (navrh)

- vykres zakladniho €lenéni Uuzemi obsahujici vyznaceni hranic, zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorli Uzemnich rezerv a ploch a
koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody
o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu,

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale
koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci
dopravni infrastruktury, plochy a koridory pro uzemni rezervy,

Cast odlvodnéni

- text odavodnéni v€etné vSech pfiloh,

- koordinacni vykres,

- vykres pfedpokladanych zabora padniho fondu (pokud budou zabory navrzeny).

Textova ¢ast odlvodnéni bude mimo jiné obsahovat vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni na pidni fond (pokud budou zabory navrzeny), které bude vypracovano

v souladu s prilohou €.3 vyhl. MZP &.13/1994 Sb. v platném znéni, spoleénym metodickym
doporu¢enim MMR a MZP €.08/2013 a s pfislusnymi ustanovenimi Lesniho zakona.

Grafické &asti zmény &. 2 UP Ralsko budou zpracovany jako vyfezy z vykrestl v méFitku
1:10000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Podle dostupnych podkladl Ize pfedpokladat vylou€eni vlivu na vyhlasené ptaci oblasti a
evropsky vyznamné lokality (Natura 2000). Vyhodnoceni vlivid navrhu zmény €. 2 na
udrzitelny rozvoj uzemi bude proto zpracovano pouze za pfedpokladu uplatnéni pozadavku
Krajského ufadu Libereckého kraje na posouzeni z hlediska vlivi na Zzivotni prostredi,
respektive bude — li uplatnén pozadavek na posouzeni navrhu zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj
uzemi. V pfipadé pozadavku bude vyhodnoceni vlivd zpracovano v rozsahu pfilohy &. 5
vyhlasky €.500/2006 Sb. v platném znéni.
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Priloha €.1: Vyhodnoceni vyuziti stavajicich navrhovych ploch — pouze pro potreby
novych zaboru

VYHODNOCENI VYUZITi - v obdobi 2015- 01/2018 - RODINNE DOMY , BYDLENI

ozn. plochy
opatteni SU katastralni uzemi plocha p.p.¢. dle UP zast. m2

Uzemni souhlas Kurivody SO 315/16, 315/20 265 133,73
Plouznice pod Ralskem SO 126/25 Z31 143,00

US + ohlaseni "spole¢ny

souhlas" Kufivody SA 172/1,284/2,315/29 0 63,32
Plouznice pod Ralskem SO 126/11,152/1 730 79,42
Hradc¢any nad Ploucnici SO 696/1,720/1,725 Z2 132,00
Hrad¢any nad Ploucnici SO 626/1,626/7 0 119,00
PlouZnice pod Ralskem SO 387/5, 388 0 39,84
Kufivody SO 315/22 265 108,00
PlouZnice pod Ralskem SO 118/5 227 49,99
Hradéany pod Ralskem SO 731/4, 696/1 730 114,00
Hradéany nad Plouénici SO 720/3,720/10 Z5 139,50
Hradcany nad Ploucnici SO 668/8,671/8,671/9 212 129,00

uUSs, OHL Kufivody SO 315/24, 315/71 265 88,80

UR+SP "spoleéné

rozhodnuti" Plouznice pod Ralskem SO 44/4,44/5 725 108,00
Hradcéany nad Ploucnici SO 679, 680 0 23,84
PlouZnice pod Ralskem SO 138 0 177,00
Plouznice pod Ralskem SO 158/1, 413/1 732 244,30
Plouznice pod Ralskem SO 126/1,19,131,133/14,152/1 Z31 162,50
Hradcany nad Ploucnici SO 668/8,671/7,671/11 212 52,50
Plouznice pod Ralskem SO 47/1 Z23 65,87

UR, SP Plouznice pod Ralskem SO 47/1 Z23 93,00

povoleni v uZivani stavby | Hrad¢any nad Ploucnici SO 668/23 Z11 79,00
PlouZnice pod Ralskem SO 459/2, 426/35 0 59,40
Plouznice pod Ralskem SO 118/11 227 187,00
Hradcéany nad Ploucnici SO 681 0 50,00
Hradcany nad Ploucnici SO 720/31 Z5 42,00
Hradcany nad Ploucnici SO 713/2,720/32, 720/33 0 116,00
Hradcéany nad Ploucnici SO 626/18 0 103,00
Hradcany nad Ploucnici SO 720/34 Z5 74,62
Plouznice pod Ralskem SO 58,59 0 133,73
KuFivody SO 315/77 765 64,00

dodatecné stavebni

povoleni Hradcany nad Ploucnici SO 713/2,720/32, 720/33 0 116,00
Kufivody SO 507/2,508/2,508/3 0 18,20
Hradcany nad Ploucnici SO 731/2 74 112,29

kolaudacni rozhodnuti 0 0 0 0 0
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Priloha €.2: Seznam ploch a opatifeni navrzenych ke zméné

¢. vymezeni soucasny stav navrh zmény odivodnéni, limity
(k.a., p.p-€.)

1. | k. Ostatni plochy Zaradit do ploch | Oddélenim pozemku p.¢€. 732/5 po
HradCany pfirodni nelesni (N), | smiSenych vydani UP do$lo fakticky k moznosti
nad pfirodni lesni (NL) obytnych (SO) zmény funkéniho vyuziti obou pozemki
Ploucnici, k vystavbé Ci souvisejicich se sousednim RD. Zména
p.p.C. rozsifeni RD a UP provéfi moznost zafazeni pozemkd
731/12, jeho zazemi nebo jejich ¢asti do ploch smisenych
732/5 obytnych. OP VN a lesa.

2. | k.u. Horni Navrhové plochy Upravit koeficient | Plochy byly ptedmé&tem namitky k UP,
Krupa, p.p.¢. | obCanského zpusobu vyuziti ktera byla na zakladé mimo jiné
69/3, 69/6 vybaveni — sportu na 0S.2.30.60 stanovisek dotéenych organd

Z98 a 2103 zamitnuta. Sou€asné koeficienty

s koeficienty zastavby pro uskutecnéni vSech
zastavby podnikatelskych zamérd investorovi
0S.1.10.70, resp. nevyhovuji, povazuje je za
0S1.1.70 nedostatecné. OP lesa.

3. | k.. Soucast navrhové Navrhované Plochy jsou dle UP ur&eny k posileni
Kufivody, plochy Z58 urCené | pozemky vyjmout | funkce ob&anského vybaveni verejné
p.p.C. 69/12, | pro ob&anské ze 758 a zaradit | infrastruktury sidla. Vystavbu RD
69/16 vybaveni do ploch regulativy neumozriuji. V pfipadé

s koeficienty smiSenych aktivit | zafazeni do SA bude nutno stanovit
zastavby SA.2.60.20 podminky pro zachovani moznosti
0Vv.2.30.80 realizace OV v této lokalité soucasné
s bydlenim a procento zastavéni.
RR trasa, OP sil. lll. tfidy.

4. | k.u. Nahlov, | Plochy lesni (L) a Realizovat Vlastnik ma zamér revitalizovat plochy
p.p.C. 192, krajinné zelené (K) | vystavbu a zborenist byvalych zemédélskych
197, 187- obnovu usedlosti a diverzifikovat zemédélskou
Cast zemeédélskych prvovyrobu. Jedna se o enklavy mimo

usedlosti s stavajici mistni komunikace, bez
moznosti blizkosti technické infrastruktury. V
ubytovani a uzemi neni dle UP pfipustné zakladani
agroturistiky samot ve volné krajiné. OP lesa

5. k.0. Navrhova plocha Zaradit do ploch | Vlastnik zménil svlj plvodni zamér a
Hrad¢any Z101 ob&anského smiSenych na ¢asti uvedenych ploch hodla
nad vybaveni-sport obytnych (SO). realizovat vystavbu minimalné jednoho
Ploucnici, (0S.1.30.30) a RD s doplrikovymi stavbami.
¢asti p.p.C. plochy lesni (L) PUPFL.

487, 488

6. | k.. Plochy krajinné Zaradit do ploch | Zména provéfi novy zameér — moznost
Plouznice zelené (K) se zbytky | ob&anského rekonstrukce stavajici stavby pro funkci
pod plGvodni stavby vybaveni (OV) OV - sezonni restaurace s terasou
Ralskem, predevsim pro cykloturisty a vyhodnoti
p.p.C. 467, vhodnost s ohledem na vstupni limity
468 (ochranné pasmo lesa, vrt DIAMO s.p.).

7. | Plouznice Navrhova plocha Zménit koeficient | Plocha se nachazi v udolni nivé na
pod Z22 — smiSena zpusobu vyuziti okraji zastavéného uzemi, dale
Ralskem, obytna (S0O.1.10.80) | na SO.2.20.70 navazuji nezastavéné pozemky sidelni
p.p.C. 69/4 zelené. Zmeéna proveéri moznost Upravy

koeficientu pro potfeby vystavby RD
s prislusenstvim (garaz, altan, dfevnik)
s ohledem na vstupni limity

Zadani Zmény ¢. 2 uzemniho planu Ralsko




(biocentrum, ochranna pasma VN).

8. | Mésto Prestavbova plocha | Zménit funkeni V plochach smiSenych aktivit se pouze
Ralsko, k.u. | P30 — smiSené zafazeni Casti podminéné pfipousti vystavba RD.
Kufivody, aktivity (SA.2.60.20) | plochy P30 na Zamér mésta je vyclenit na jiznim okraji
p.p.C. 69/10 smiSené obytné | pfestavbou plochy podél ucelové

SO komunikaci plochu smiSenou obytnou
s koeficientem (SO) pro moznost vystavby dalSich RD
zastavitelnosti s vyuzitim stavajici vefejné

minimalné 20% infrastruktury.

9. | Mésto Navrhova plocha Zvysit koeficient | Zména UP provéFi moznost zvyseni
Ralsko, k.u. | Z31 —smiSena zastavitelnosti na | koeficientu zastavéni a pozadavek na
Plouznice obytna (S0O.1.10.80) | 20% pfepracovani uzemni studie Hvézdov
pod (zpracovéana 01/2016).

Ralskem, OP VN.
Cast
Hvézdov

10. | Mésto Vechny plochy SO | Zvysit koeficient | Zména UP provéfi moznost zvyseni
Ralsko, ¢ast | v této lokalité zastavitelnosti na | koeficientu zastavéni z divodu
Hvézdov (S0.1.10.80, 20% vystavby vétSich RD a soulad této

S01.15.70) Upravy se zpracovanou Uuzemni studii
Hvézdov nebo potiebu jejiho
pfepracovani.

11. | Mésto Navrhova plocha Zrusit navrhovou | Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni
Ralsko, k.u. | Z13 —smiSena zastavitelnou zajem o prodej pozemkl navrhové
Hrad¢any obytna (S0O.1.15.70) | plochu a zafadit | plochy uzemniho planu smiSené obytné
nad do ploch sidelni | - SO Z13 pro ucel vystavby, je vhodné
Plouc¢nici, zelené (2) tuto lokalitu vyFadit ze zastavitelnych
p.p.C. 661/1, ploch a navrhnout jeji nove vyuZiti jako
661/2 krajinnou zelen.

12. | Mésto Stabilizovana Vymezenou ¢ast | Neni v zajmu mésta ani budouciho
Ralsko, k.u. | plocha smiSena zastavitelné vlastnika vyuzivat horni (zapadni) ¢ast
Horni Krupd, | obytna (SO.1.15.70) | plochy pfevést pozemku k dal$i zastavbé.
p.p.¢. 18/1- do OP lesa.

Cast nezastavitelné
plochy krajinné
zelené (K)

13. | k.u. Stavajici plocha Zaradit do ploch | Zména provéFi vySkové a prostorové
Hrad¢any krajinné zelené (K) obCanského moznosti vystavby vyhlidkové vézZe a
nad vybaveni — sport | pfislusného administrativniho,
Ploucnici, (OS) pro obCanského a socialniho zazemi
p.p.C. vystavbu v omezené ploSe krajinné zelené
459,460 vyhlidkové véze | uprostied lesnich ploch. Zaroven

s budovou vymezi individualni specifické
zazemi koeficienty zastavby a provéfi upravu
Uuzemni rezervy tézby R1.
OP lesa, Uzemni rezerva tézby R1.

14. | k.. Stavajici plocha Zaradit do ploch | Zamérem vlastnika je vystavba RD na
Kufivody, lesni (L) smiSenych pozemku se zbytky stavby, kde
p.p.C.160/7 obytnych (SO) historicky stal dim jeho rodi¢u. PUPFL.
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Priloha €.3: Grafické vyjadreni navrzenych ploch

Plochy €. ZM2/1, ZM2/5, ZM2/11
A g ~—

S—a
e 22-

Zadani Zmény ¢. 2 uzemniho planu Ralsko



Zadani Zmény ¢&. 2 uzemniho planu Ralsko

10



Plochy ZM2/6, ZM2/9
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Plocha ZM2/12

Plocha ZM2/13
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